PROJEKT

UCHWALANR. ......... 2018
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r.,
poz.994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.1945), w zwigzku z Uchwatami Nr XXVII1.325.2017 Rady Gminy
Klembow z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow i Nr XXX.380.2017 z
dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII.325.2017 Rady Gminy Klembéw z dnia 27
lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembdw oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, przyjetego uchwata
Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie
Klembow, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng czgscia.

3. Do uchwaty dotacza sig:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik nr 3.

§ 2.1 W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.



2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

)
2)

3)

4)

kultury wspotczesnej;
szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 2 m przez takie elementy budynku jak:
schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia;

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznos$ci lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng obejmujacg przedsigwziecia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i wykluczajaca przedsiewziecia
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktorego w planie
ustalono odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i
numerem;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji.

2. Inne poje¢cia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie odleglosci podane w metrach;

przeznaczenie terenow.

1)
2)
3)
4)
5)

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcji, magazynéw i sktadéw — oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P;

tereny lasOw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

teren drog publicznych klasy gtownej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

teren drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

teren drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

1)

2)
3)
4)
5)

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych KDG, KDZ i KDD.



§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Y

2)
3)
4)

5)
6)

§7.

ustala si¢ zasady lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

a) 12 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy glownej KDG,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,

¢) 12 m od granicy gruntow le$nych;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy nieprzekraczalng linia

zabudowy a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw, z

zastrzezeniem pkt. 4;

wysoko$¢ masztow 1 anten, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,

kominow, zbiornikow na paliwa i silosow do 30 m;

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

ustala si¢ kolorystyke elewacji:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych,

b) dla budynkow gospodarczych, technicznych i garazy nakaz dostosowania do kolorystyki
zabudowy przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na tej dzialce;

c) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachéw: dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz dowolnosc
ksztattowania dachow schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu:

1) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

2) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi;

3) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu — zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem tych, ktore stuza obstudze mieszkancow lub ochronie srodowiska, w
tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

5) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (nr 215A Subniecka Warszawska) poprzez:

a) przestrzeganie ustalen § 10 pkt 5-7,
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

§9.1.
1)

2)

3)
4)

1) nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek dla terenéw U/P: 2000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw U/P: 20 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

zachowuje si¢ i wyznacza linie rozgraniczajace droég podstawowego uktadu, stanowigcego powiazania z

ukltadem zewnetrznym 1 obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje sie

hierarchi¢ funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog w ich

liniach rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

drogi klasy glownej 1KDG i klasy zbiorczej 1KDZ stanowig powigzanie ponadlokalne w stosunku do

obszaru planu;

ustala si¢ realizacje skrzyzowan jako jednopoziomowych;

dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi 1KDD do 4KDD;

dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastgpujacych

parametrach:

a) szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m,

b) dla drog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodoéw o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drog pelnigcych role drog pozarowych 20 x
20 m.



2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;:

Y

2)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw
odrebnych;

dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wlasnej dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w drogach o szeroko$ci powyzej 12 m w liniach rozgraniczajacych;
3) nakaz zapewnienia nastepujacych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt.4-6:

4)

5)

6)

a) dla biur, ustug i drobnej produkcji - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow.
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na lokal,

b) dla hurtowni minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych zaktadéw pracy minimum 30
miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,

d) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca do parkowania / stanowisko naprawcze;

dla obiektéw lub terenéw o rdéznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna

wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza

si¢ wymienno$¢ do 20%;

nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby

niepetlnosprawne, zaopatrzone w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej w przepisami odrebnymi;

nalezy przewidywa¢ miejsca do pakowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby

miejsc do parkowania dla samochodow osobowych.

§ 10. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudoweg oraz rozbudowe sieci, obiektow i1 urzadzen

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub

urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie

z przepisami odrebnymi;

lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég, z zachowaniem

wymaganych wzajemnych odleglosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku jak pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci

infrastruktury technicznej w pozostalych terenach, pomigdzy linia rozgraniczajacg drogi a

nieprzekraczalng linia zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy
rur ¢ 50 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
grupowych uje¢ wody,

c) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo obowigzek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej
srednicy rur @ 63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedzaé realizacje
planowanej zabudowy, z zastrzezeniem lit.b,

b) na obszarach gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktore z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacja sanitarng, dopuszcza si¢ czasowe stosowanie:

- kanalizacji indywidualnych zakonczonych szczelnymi zbiornikami $ciekow,
- oczyszczalni indywidualnych;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z mozliwoscig odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub ziemi zgodnie z
przepisami odrebnymi Iub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalne;j
srednicy rur ¢ 63 mm,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz parkingdéw do rowow lub

4



8)

9)

ziemi po ich wcze$niejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej $rednicy
rur g 63 mm,

c¢) mozliwos¢ gromadzenia w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych i
wykorzystania ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta z

wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw stalych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej,

zrddet geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédet energii,

ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagow sredniego i niskiego ci$nienia lub
zbiornikoéw statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy ¢ 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w oparciu o istniejagca lub projektowana sie¢ energetyczna sredniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji
oraz odnawialnych zrodet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkéw instalacji
fotowoltaicznych do 100 kW,

c) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

11) w zakresie taczno$ci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen na catym

obszarze objetym planem;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéow na posesjach w

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 11.1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbgednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych.

§ 12. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegotowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdziatl 111
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/P i 2U/P ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub obiekty produkcji, magazyny i sktady;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw 1 gazu pltynnego,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 4, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych 20 m (4 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
- dla obiektow matej architektury 6 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt.3 dla

potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migedzy sgsiadujacymi dziatkami
gruntu pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale



bedzie miala minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolami 3U/P i 4U/P ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub obiekty produkcji, magazyny i sktady;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw i gazu pltynnego,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 4, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych 15 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
- dla obiektow matej architektury 6 m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt.3 dla
potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi dziatkami
gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale
bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolem 1ZL i 2ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny lasow - wustala si¢ zachowanie istniejacego lasu — obowigzuje
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw lesnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sie,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
d) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
e) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 16,2 do 25 m.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 20 m.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: drogi publiczne klasy dojazdowej, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej;
2) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIE:
szeroko$¢ drogi w liniach
Lp. | symbol klasa rozgraniczajacych, zgodnie z inne
terenu rysunkiem planu
1. 1KDD  dojazdowa 1I0m/10m
a/b z poszerzeniem na plac do
zawracania
2.  2KDD | dojazdowa 10 m
3. | 3KDD | dojazdowa 10 m




USTALENIA: INFORMACIJE:

szeroko$¢ drogi w liniach

Lp. symbol klasa rozgraniczajacych, zgodnie z inne
terenu rysunkiem planu
4. ' 4KDD | dojazdowa 10 m
Rozdzial IV

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.
Rozdzial V
Postanowienia koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembow.
§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie
Klemb6w sporzadzony zostal na podstawie uchwat Rady Gminy Klembdéw Nr XXVI1.325.2017 z dnia
27 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie Klembow i Nr XXX.380.2017 z dnia 21 grudnia
2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII.325.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 lipca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Krusze w gminie Klembow.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na przeznaczenie
obszaru na tereny aktywnosci gospodarczej (ustugi oraz dzialalno§¢ produkcyjna, przetworcza,
magazyny, bazy, sktady itp.) a takze uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej terenu, przy zachowaniu
wymogow aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 1., poz. 1945 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie
naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Klembow (zatwierdzonego uchwata Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017
r.). Zgodnie ze Studium obszar przeznacza si¢ pod tereny aktywnosci gospodarczej (AG) - ustugi oraz
dzialalno$¢ produkcyjna, przetwodrcza, magazyny, bazy, sktady itp. Grunty lesne zostaly w Studium
okreslone jako tereny lasow.

Obszar objety planem nie jest zainwestowany.
Obszar objety planem nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945 z

pozn. zm.), a w szczegolnosci z:

1)  wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow majace wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Klemboéw nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3)  wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania problemow zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

¢) na obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw
wynikajacych z przepisow odrebnych,

d) na obszarze planu wystgpuja rowniez tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania
ich granic 1 sposobow zagospodarowania,



e) na obszarze planu wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych 1 leSnych - grunty le$ne, ktérych fragmenty przeznaczono pod wymagane
przepisami poszerzenia drog publicznych i w zwigzku z tym bylo konieczne wystapienie z
wnioskiem o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Dla
gruntdw le$nych uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego - Decyzja nr
106/2018 — pismo nr RW-RM-I1.7151.129.2018.KJ z dn. 4 pazdziernika 2018 r. Na
obszarze planu nie wystgpujg grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej — ze
wzgledu na brak wystepowania obiektow i terenow, dla ktérych plan ustalalby koniecznosé
ochrony, sporzadzony plan miejscowy nie okre§la ustalen w tym zakresie;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepelosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6) zuwzglgdnieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i z uwzglgdnieniem prawa wlasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym wyznaczajac tereny
pod uktad komunikacyjny polozono nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntow
komunalnych;

7)  z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

8) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak budowa drog oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

9) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 30 sierpnia 2017 .
Whnioski mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Wptynelo 12 wnioskow formalnych do planu, ktore zostaty rozpatrzone na etapie projektu planu;

11) zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejno§¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapéw procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wilascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Projektowanie terenow pod lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej i uslugowej
uwzgledniato wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy wzdluz drogi ponadlokalnej, w
granicach gminy w sgsiedztwie innych terenéw zabudowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan
przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwala Nr VIIL62.2015 Rady Gminy
Klembow z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klembow, w ktorej wskazano koniecznos$¢ sporzadzenia mpzp dla miejscowosci Krusze.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, sporzadzono prognoze oddziatywania
na S$rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na
przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki Zycia na tym obszarze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2018 r. do 14 listopada 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania
uwag do 28 listopada 2018 r.

W ustalonych terminach nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwiazku z powyzszym nie
zachodzita konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Nadrzednym celem, przy sporzadzaniu planu byto wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na
rozwoj tego obszaru gminy, bez zwigkszania ucigzliwosci dla terendw sasiednich oraz przy spehieniu
wymogow aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy
zachowaniu istotnych walorow srodowiska oraz formutowania zasad jego ochrony zgodnie z zapisami
w Studium.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre§lona ustawowo
procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaty. W celu oceny aktualnosci planéw
miejscowych, prezydent miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
co najmniej raz w czasie kadencji rady.



PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust.3
oraz UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miejscowosci Krusze w gminie Klembow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w
gminie Klemboéw zostal sporzadzony na podstawie Uchwal Nr XXVIL325.2017 Rady Gminy
Klembow z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Krusze w gminie Klembow i Nr XXX.380.2017
z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVI1.325.2017 Rady Gminy Klembow z
dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Krusze w gminie Klembow oraz z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie
Klembow nie jest objety planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wymienionej uchwaty Rady Gminy Klembow w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono projekt planu miejscowego.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja
z ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Klembow (zatwierdzonego uchwala Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27
kwietnia 2017 r.).

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U z 2017 poz.1045 z p6zn. zm.) dla w/w projektu planu
miejscowego zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko (SOOS).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miejscowosci Krusze
w gminie Klemboéw wplyneto 12 wnioskéw formalnych do planu, ktére zostaty rozpatrzone na etapie
projektu planu. Wnioski zostaty uwzglednione w zapisach planu w zakresie mozliwym do ujecia w
mpzp.

Dla projektu planu wykonana zostala prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 51,
52, 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U. 2017 poz. 1045 z p6ézn. zm.). Zakres prognozy zostal uzgodniony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-IIL411.321.2017.DC z dnia
19.09.2017 r.) i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak
ZNS.470.160.40.2017 SW2313/2017 z dnia 29.08.2017 r.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przedstawia uwarunkowania $rodowiskowe obszaru
objetego planem oraz zawiera analiz¢ potencjalnych zmian w $Srodowisku w przypadku braku realizacji
projektowanego zagospodarowania. Ocen¢ przewidywanych skutkow dla $rodowiska, ktéore moga
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono
do istniejacego stanu Srodowiska, jego warunkoéw 1 predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w
aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym.

Nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na
srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, réwniez ze wzgledu na znaczng odleglto$¢ omawianego

terenu od tych obszarow. Nie stwierdzono, by realizacja ustalen planu mogla skutkowac
oddziatywaniem transgranicznym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu nie wymagal okreslenia dodatkowych rozwigzan


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000353&min=1
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ograniczajacych oddzialywanie. ani rozwigzan alternatywnych. Jako kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko (wynikajacych przede wszystkim ze zmnigjszenia obecnej
powierzchni biologicznie czynnej) wskazano: ustalenia zwigzane z minimalng powierzchnig
biologicznie czynng a takze kompleksowe rozwiagzanie gospodarki wodno-$ciekowej, w tym kanalizacji
deszczowe;j.

W ramach SOOS do projektu planu wplynety pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dn. 11 kwietnia 2018 r. (znak pisma WOOS-II1.410.159.2018.DC)
oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie (pismo znak
ZNS.470.42.11.2018 SW787/2018 z dnia 19 marca 2018 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 25 pazdziernika 2018 r. do 14 listopada 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem
zglaszania uwag do 28 listopada 2018 1.

W ustalonych terminach nie zgtoszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzita konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag. Informacja w sprawie uwag
zawarta jest w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

Nadrzednym celem, przy sporzadzaniu planu oraz rozpatrzeniu uwag byly zmiana
przeznaczenia czgsci obszaru na teren zabudowy produkcyjnej i uslugowej, uporzadkowanie obstugi
komunikacyjnej oraz dostosowanie ustalen planu do wymogoéw aktualnego stanu prawnego w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu istotnych walorow $rodowiska oraz
formutowanie zasad jego ochrony zgodnie z zapisami w Studium.

W  przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona
ustawowo procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaty. W celu oceny
aktualnos$ci planow miejscowych, prezydent miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady.



Z” MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| CZESCI MIEJSCOWOSCI KRUSZE W GMINIE KLEMBOW
(8) Rvsinek PLANY  staia 11 000 PROJEKT

L

+




Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr .............. 2018
Rady Gminy Klembow
z dnia 20 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Krusze w gminie Klembow.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z. p6ézn. zm.) Rada Gminy Klembow
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie Klembow, ktory byt wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 25 pazdziernika 2018 r. do 14 listopada 2018 r. z
nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 28 listopada 2018 r.

W ustalonych terminach nie zgtoszono uwag do obszaru planu. W zwiazku z powyzszym nie
zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.



Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr .............. 2018
Rady Gminy Klembéw
z dnia 20 grudnia 2018 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w
gminie Klembow.

§1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow: drogowe - poszerzenie drogi klasy
zbiorczej 1KDZ oraz budowa drog klasy dojazdowych: 1KD-D do 4KD-D oraz zwigzane z budowa
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja
robo6t budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takie funkcje
oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawami o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.2077), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta Wotomina uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoOw z dnia 7
czerwca 2001 r.(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1152 z p6zn. zm.), na podstawie wieloletnich plandéw
inwestycyjnych. Zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Klembow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 755 z
poZn. zm.).
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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie Klembéw, wykonanego przez
Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 0.0. w Warszawie stanowig:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 1405 z pdzn. zm.),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.).

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie
Klembow. Realizacja prognozy jest jednym z etapdw postgpowania administracyjnego w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko odnoszacej si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

e rozpoznanie istniejgcych warunkow srodowiskowych wystepujacych na terenie objetym niniejszym
Planem, uwzgledniajac ich wzajemne powigzania,

e identyfikacja potencjalnego wplywu na srodowisko projektowanych sposobow uzytkowania terenow,

e ocena znaczenia tego wplywu dla funkcjonowania srodowiska,

e wskazanie koniecznych dziatan minimalizujgcych wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomos¢ tych elementoéw oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dziataniem
w kierunku utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.

Prognoz¢ wykonano z uwzglednieniem zakreséw okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-I11.411.321.2017.JD z dnia 19.09.2017 r.)
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.470.160.40.2017 z
dnia 29.08.2017 r.).

1.3. Materialy wyjsSciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materialy z wizji terenowej oraz nast¢pujgce materialy
zrodlowe:

1. D. Fronczyk (z zespolem) 2018, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow, KAD Architekei sp. z 0.0., Warszawa.

2. Uchwata Rady Gminy Klembow Nr XXVIL.325.2017 z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
miejscowosci Krusze w gminie Klembow.

3. Uchwala Rady Gminy Klembow Nr XXX.380.2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXVII1.325.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Krusze
w gminie Klembow.

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, przyjete



uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r.

5. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, AKTUALIZACJA, Pracownia
Planistyczna URBANISTIC, Klembow, 2016 .

el

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Klembéw na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r.;
Strategia Rozwoju Gminy Klembow na lata 2015-2020 z perspektywa do 2030.
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport za rok 2015, Wojewodzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, kwiecien 2016.
9. Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywag do 2023

roku.

10. Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.
11. Malinowski J., Budowa geologiczna Polski, t. VII — Hydrogeologia. WG Warszawa 1991 r.
12. http://klembow.e-mapa.net/

13. Obowiazujace normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:

1. analogii,
2. eksperckiej,
3. macierzy.

2. Polozenie

2.1. Polozenie administracyjne analizowanego terenu

Analizowany teren zajmuje ok. 43,04 ha w potnocno-wschodniej czesSci wsi Krusze, wzdhuz jej granicy z
gming Dabrowka. Obszar potozony jest po obu stronach drogi nr 636.

{ f{ ! ' “ "‘ \
(H‘M‘
’T‘ “JH ”/m ‘

u LI

Uchwaly Nr XXX.380.2017
Klembéw

”)\HJMM‘ !’T |
f

HFHM |

2.2. Polozenie przyrodnicze

Zakres terytorialny opracowania wynika

z Uchwal Rady Gminy Klembow Nr
XXVIL325.2017 z dnia 27 lipca 2017 r. w
sprawie  przystapienia do  sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Krusze w
gminie Klembow i Nr XXX.380.2017 z dnia
21 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXVIIL.325.2017 Rady Gminy Klembéw z
dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ~ miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  czesci
miejscowosci Krusze w gminie Klembow.

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, gmina Klemboéw lezy w
prowingji Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Rownina Wotominska (318.78).

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia obszar gminy Klembow znajduje si¢
w regionie Srodkowomazowieckim (XVIII). Klimat w tym rejonie ksztaltowany jest przez przewage

wplywow kontynentalnych.

Geologicznie obszar gminy Klemboéw potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej

srodkowowschodniej czgsci.

Pod wzglgdem podzialu geobotanicznego (wg Jana M. Matuszkiewicza) Klembow lezy Prowincji
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Srodkowoeuropejskiej, w Dziale Mazowiecko-Poleskim, Poddziale Mazowieckim, w Krainie Potudniowo
Mmazowiecko-Podlaskiej, Podkrainie Potudniowomazowieckiej, w Okregu Rowniny Wotominskiej.

3. Charakterystyka gléwnych celow MPZP czes$ci miejscowosci Krusze w gminie Klembéw.

3.1. Opis gléwnych celéw projektowanego MPZP czeSci miejscowosci Krusze w gminie
Klembow.

Zakres i uktad tresci Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dostosowane sg wprost
do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.) oraz zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Klembow.

Gloéwny cel projektowanego dokumentu to przeznaczenia obszaru na teren zabudowy ustugowej i
produkcyjnej, uporzadkowanie proceséw urbanistycznych w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;.

Realizacji tak zapisanego celu dokumentu stuzy¢ majg zawarte w planie ustalenia:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

W planie okreslono rowniez granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym; granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym; sposdb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, a takze minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie okre$la si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu: wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢gbnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.2. Opis dzialan sluzacych ochronie Srodowiska bedacych realizacja gléwnych celow MPZP
czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembéw.

W celu realizacji osiggnig¢cia standardow ochrony srodowiska przyrodniczego oraz racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni w projekcie planu znalazly si¢ nastgpujace zapisy:



1) nakaz zapewnienia wlasciwych udzialdéw powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach
budowlanych na poziomie minimum 20-50%, w zalezno$ci od przeznaczenia terenu;

2) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym dotyczace
ochrony srodowiska.

W _odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego srodowiska zwierzat poprzez ochrong terenéw
zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:

1) nakaz docelowego podiaczenia do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow, w ktorych ma by¢ instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

2) ustalenie zasad odprowadzenia wod opadowych z dachéw budynkow i z terenéw utwardzonych drog
publicznych oraz zasady retencji wod opadowych.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowane] sieci
wodociggowej o minimalnej §rednicy rur @ 50 mm,

2) do czasu budowy sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
grupowych uje¢ wody,

3) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych:

1) docelowo obowigzek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej $rednicy
rur @ 63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedza¢ realizacj¢ planowanej zabudowy,
z zastrzezeniem pkt.2,

2) na obszarach, gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktore z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objgcia zbiorczag kanalizacjg sanitarng,
dopuszcza si¢ czasowe stosowanie:

a) kanalizacji indywidualnych zakonczonych szczelnymi zbiornikami Sciekow,
b) oczyszczalni indywidualnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
mozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi lub
do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej $rednicy rur @ 63 mm,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog oraz parkingow do rowow lub ziemi
po ich weczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej srednicy rur ¢
63 mm,

3) mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

W odniesieniu do powietrza i klimatu akustycznego:

1) okreslenie zasad prowadzenia gospodarki cieplnej: ustala si¢ ogrzewanie budynkow z
indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw stalych, odnawialnych, z
biomasy, energii elektrycznej, zrodel geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych
oraz innych zrodet energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

2) kwalifikacje terendow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) wyznaczenie zasad zagospodarowania w zasi¢gu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy
komunikacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w oparciu o istniejacg lub projektowang sie¢ energetyczng S$redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji
oraz odnawialnych Zrédet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkéw instalacji
fotowoltaicznych do 100 kW,




¢) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejgcych lub projektowanych gazociggéw sSredniego i niskiego ci$nienia lub
zbiornikow statych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy @ 32 mm.

W odniesieniu do krajobrazu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz tereny komunikacji,

2) ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy, ktére opisuja: linie zabudowy, intensywnos¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy;

3) ustalenie mozliwosci sytuowania stacji bazowych 1 masztow telefonii cyfrowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.3. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami.

Najistotniejszym dokumentem, do ktoérego nawigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow, jest Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Klembow.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony $rodowiska dokumentami w stosunku, do ktérych znalazty si¢
powigzania planu miejscowego sg takze:

1) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

2) Program ochrony srodowiska wojewodztwa mazowieckiego,

3) Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku,

4) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Klembow na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

4.1. Rzezba terenu

Charakterystyka rzezby

Wedhlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski Kondrackiego, gmina Klembow lezy w prowincji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Rownina Wotominska (318.78).
Réwnina Wolominska potozona jest na wschod od Kotliny Warszawskiej 1 na potudnie od Doliny Dolnego
Bugu. Réwnina wznosi si¢ tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku Wysoczyznie Katluszynskiej, z
ktorej sptywaja doptywy Narwi i Bugu — m. in. cieki Struga i Czarna. Réwnina od potudniowego wschodu
graniczy z wysoczyzng polodowcowa, ktora rozcigta jest dolinami rzecznymi: Rzadzy, Cienkiej, Osownicy i
Boruczy.

Réwnina Wotominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej powierzchni rowninami piaskow
przewianych z wydmami, rozcinaja ja rowniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki denudacyjne
i erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwidow glin zwatowych.
Teren gminy Klemboéw polozony jest na rowninie denudacyjno — erozyjnej. Teren gminy potozony jest na
wysokosci od 90 - 110 n.p.m., z nachyleniem w kierunku zachodnim. Teren jest ptaski o charakterze
rowninnym. Rzezba terenu uksztattowana jest glownie przez zlodowacenie Odry ($Srodkowopolskie) oraz
jego stadialy. Wysoczyzne polodowcowa przecinajg doliny rzeki Rzadzy i Cienkiej. Urozmaiceniem sg
nieliczne wzniesienia, gtdowne formy wydmowe towarzyszace dolinom rzecznym. Najlepiej zachowane
wydmy znajdujg si¢ w okolicach Paska, Michalowa i Klembowa.
Na terenie gminy wystepuja takze formy antropogeniczne —wyrobiska poeksploatacyjne, skarpy
1 wzniesienia powstate na skutek nadsypywania, rozkopywania terenu lub obwatowywania koryt rzecznych,
nasypy kolejowe i drogowe.

Obszar planu nalezy uzna¢ za teren ptaski o malo urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze
przeksztatconej przez cztowieka. Spadki wykazujg ukierunkowania w kierunku zachodnim, sg takze
wyksztalcone lokalnymi roznokierunkowymi nierdwno$ciami. Przecig¢tne rzedne wysoko$ci powierzchni
terenu na obszarze planu wynoszg 0k.103,1-109,0 m n.p.m.
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Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

Ocena stanu i funkcjonowania

Wystepuja tu obszary silnie przeksztalcone przez cztowieka — tereny komunikacji oraz $rednio
przeksztatcone poprzez gospodarke rolnicza. Nie powodujg one istotnych zmian w wygladzie, strukturze i
funkcjonowaniu pozostatych komponentow srodowiska przyrodniczego. Przeprowadzone inwestycje liniowe
(drogi) sa niezbgdne dla cztowieka i dla prawidlowego funkcjonowania okolicy, nalezy przyjaé, ze ich
eksploatacja w dtuzszym okresie czasu przyniosta na tyle duze korzysci, ze z pewnoscia rekompensowane sg
wywotane dotychczas straty o charakterze lokalnym.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W przypadku braku wprowadzenia zapisow planu w zycie nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w
rzezbie. Analizowany teren potozony jest na obszarach w znacznym stopniu zainwestowanych. Teren ulegnie
procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem produkcyjnym i ustugowym na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Zmiany rzezby wywotane pracami budowlanymi sg niewielkie i krotkotrwale,
poniewaz po zakonczeniu budowy teren jest przywracany do pierwotnego stanu. Rzezba terenu — na
obszarze objetym opracowaniem - nie stanowi ograniczen inwestycyjnych i nie wplywa na przyjecie w
planie rozwigzan.

4.2. Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej

Geologicznie obszar gminy Klemboéw potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej
srodkowowschodniej czgsci. Jest to rozlegle obnizenie, zbudowane ze skat mezozoicznych, takich jak
wapienie, margle, opoka czy geza, wypelnione trzeciorzgdowymi i czwartorzedowymi utworami. Gléwna
jednostka geomorfologiczng jest tutaj rownina denudacyjno - erozyjna nazywana Réwning Wotominska.

W powierzchniowej budowie geologicznej, determinujacej procesy inwestycyjne — dominujg utwory
akumulacji wodno — lodowcowej, ktére stanowia bezpieczne podioze dla budowli réznego typu.
Jednoczesnie taka budowa geologiczna sprzyja wystgpowaniu z16z kopalin pospolitych takich jak piaski

1 zwiry. Jedyna czynna obecnie kopalnia kruszywa zlokalizowana jest we wsi Krusze. Grunty stabono$ne
(torfy), ktore nie powinny by¢ przeznaczone do zabudowania, wystepuja miejscowo we wsiach Rasztow,
Wola Rasztowska, Stary Kraszew, Nowy Kraszew, Dobczyn, Krzywica i Karolew, stanowig zaledwie 0,36%
wszystkich terenow otwartych w gminie.

Przy fundamentowaniu budynkéw uwzgledni¢ trzeba gleboko$¢é przemarzania gruntdéw, ktora wg
wartosci normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m.

Dla budynkoéw o wysokosci do 20 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, jakie dopuszczone sg
w Studium, wymagajg szczegdélowych badan geotechnicznych.

Ocena stanu i funkcjonowania

Wszystkie wymienione naturalne utwory sa ze sobg genetycznie powigzane, tzn. sg to osady
zwigzane z rozwojem ladolodu. Nalezy przyjaé, ze utwory zalegajace glebiej, nie bedace pod bezposrednim
wplywem uwarunkowan zewngtrznych, lezace poza tzw. strefg hipergenezy pozostaja w prawie
niezmiennym uktadzie fizycznym oraz chemicznym. W strefie tej zmiany zachodzg zwykle bardzo powoli
(w sensie geologicznym) i czlowiek nie ma na nie wplywu. Niewielkie zaburzenia w prawidtowym uktadzie
warstw oraz warunkow fizyko-chemicznym powstajag w wyniku, prowadzenia prac geologicznych badz przy
dzikiej eksploatacji piasku. Prace te jednak nalezy uzna¢ za konieczne, a ich oddziatywanie za znikome.

Wigkszym wptywom podlegaja utwory lezace w warstwie przypowierzchniowej. Na analizowanym
obszarze znajduja si¢ lokalnie grunty pochodzenia antropogenicznego. Zmiany, jakie dokonaty si¢ na ww.
terenach dotycza wiasciwosci fizycznych i chemicznych gruntow, ze wzgledu na brak badan na ten temat
trudno jednak okreslic jest ich jakos¢.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W zwigzku z dotychczasowymi formami wykorzystania przestrzeni nie przewiduje si¢ zadnych
zmian w odniesieniu do glebszych utwordéw geologicznych. Przypowierzchniowe utwory bedg natomiast pod
coraz wigkszym wptywem dziatalnos$ci cztowieka, tj. beda nasilaty si¢ typowo podmiejskie, urbanistyczne




procesy antropogeniczne, tj. glownie wzbogacanie w metale cigzkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacje
(budownictwo). Analizowany teren polozony jest na obszarach w znacznym stopniu zainwestowanych. Teren
ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem produkcyjnym i ustugowym na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy.

4.3. Warunki hydrogeologiczne.
Charakterystyka warunkoéw hydrogeologicznych

Zgodnie z podziatem regionalnym zwyktych wod podziemnych Polski (B. Paczynski) obszar gminy
Klembow znajduje si¢ w obrgbie regionu mazowieckiego, w podregionie srodkowo — mazowieckim
(centralnym), w rejonie miedzyrzecza Wisly i Narwi. Stopien zlozonosci uktadu hydrostrukturalnego
charakteryzuje si¢ wystepowaniem wielopigtrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego
mezozoicznego systemu szczelinowego. Na terenie gminy wystepuja dwa uzytkowe pigtra wodonosne:
pigtro trzeciorzgdowe — z dwoma poziomami wodonos$nymi: poziomem miocenskim i poziomem
oligocenskim oraz pigtro czwartorzgdowe — z trzema poziomami wodono$nymi. Na obszarze gminy
znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pigtro wodonosne.

Pierwszy poziom wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych na glebokosei 0,0 - 5,0 m.
Na terenie gminy przewazaja tereny z ptytko wystepujacym pierwszym zwierciadlem wod, przewaznie na
glebokosci 0,5 - 1,5 m ppt. Glgbokos¢ do swobodnego zwierciadta wody gruntowej uwarunkowana jest
uksztattowaniem powierzchni terenu. Najptycej (czgsto bezposrednio na powierzchni) woda gruntowa
wystepuje w obrebie dolin rzek Rzadzy i Cienkiej w poludniowej czegsci gminy, najglebiej - na obszarach
zajetych przez wydmy. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym, zasilany bezposrednio z opaddw
atmosferycznych, a okresowo, przy wylewach rzek, takze przez wody powierzchniowe. Zwierciadto tego
poziomu wykazuje generalnie wychylenie w kierunku péinocno — zachodnim, w kierunku dolin Wisty

i Bugu. Na taki uktad sktada si¢ 43 drenujacy charakter Wisly i Bugu, co daje lokalne spadki pierwszego
zwierciadta wod podziemnych w kierunku dolin rzecznych.

Drugi poziom wodonosny charakteryzuje si¢ wystepowaniem zwierciadta wody na glebokosci kilkunastu
metrow. Poziom ten osiaga srednio 20 — 30 metrow miazszosci, przy czym maksymalne migzszosci osadow
piaszczystych dochodza do 40-50 m. Omawiany poziom jest powszechnie wykorzystywany i ma najwigksze
znaczenie uzytkowe. Wody podziemne wystepuja przewaznie pod naporem — lokalnie ich sptyw odbywa si¢
w kierunku dolin Wisty i Bugu.

Trzeci poziom wodonosny wystepuje na glgbokosci okoto 40 — 650 metréw 1 jest przykryty dobrze
rozwinigtymi warstwami glin zwatowych i osadow wodnolodowcowych. Utwory piaszczyste tworzg jeden
dobrze rozwinigty poziom wodonosny o miazszosci okoto 60 m.

Podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg gospodarstw domowych na terenie gminy Klemboéw stanowia
wodociagi zbiorowe, studnie gl¢binowe wiercone i studnie kopane. Zrodlem wody pitnej dla ludnosci sa
wylacznie ujgcia wod podziemnych.

Gmina Klembow lezy w obrebie dwoch Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Czese
zachodnia i1 srodkowa gminy lezy w obrgbie udokumentowane czwartorzedowego GZWP nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty. Zostat on uksztattowany w osadach doliny Wisty. Czes¢ zbiornika polozona na terenie
gminy Klembow ustanowiona zostata jako Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO). Gmina lezy takze

w obrgbie trzeciorzedowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska, bedacego zbiornikiem

o charakterze porowym (GZWP nieudokumentowany).

Ocena stanu i funkcjonowania
Obszar jest niezainwestowany, poza zasi¢giem wodociggu gminnego.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu gtownych zbiornikow wod podziemnych — czwartorzegdowy GZWP
Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Pulawy) oraz trzeciorzedowego GZWP Nr 215 Subniecka
warszawska. Uwzgledniajac wystgpowanie na obszarze gruntdow przepuszczalnych nalezy dazy¢ do



wyeliminowania przedostawania si¢ wszelkich zanieczyszczen do wod gruntowych. Priorytet powinno
stanowi¢ przylaczenie wszystkich obiektow do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W zwigzku z rozwojem urbanistycznym 1 gospodarczym w oparciu o dotychczasowe
zagospodarowanie terenu nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu zuzycia wody z wlasnych uje¢. W miare
realizacji inwestycji mozna si¢ liczy¢ z obnizeniem poziomu wody gruntowej, jednak w zwigzku z tendencja
do wprowadzania $ciekdw deszczowych do gruntu nie powinny zosta¢ w znacznym stopniu pogorszone
warunki odnowy wod podziemnych. Analizowany teren polozony jest na obszarach w znacznym stopniu
zainwestowanych. Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem produkcyjnym i
ushugowym na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

4.4. Wody powierzchniowe.

Teren gminy Klembow znajduje si¢ w obrebie Zlewni Narwi, ktora jest zlewnig II rzedu. Sie¢
hydrograficzna gminy jest dobrze rozwinigta. Tworzg ja rzeki Rzadza i Cienka wraz z licznymi doplywami
(m.in. Doptyw z Rasztowa, Doplyw z Woli Rasztowskiej, Doptyw spod Miedzylesia, Dopltyw spod Wolki
Dabrowickiej, Dopltyw spod Thuszcza). W potudniowej i zachodniej czesci gminy funkcjonuje gesta sie¢
rowow melioracyjnych, gtownie wokot rzeki Rzadzy i Cienkiej, a takze w okolicach wsi Wola Rasztowska,
Roszczep, Tutl oraz Karolew. Cieki wodne majg mate przeptywy, poziom wody ulega w nich czesto silnemu
obnizeniu, a niektére odcinki rzek wysychaja w okresach suszy. Z tego wzgledu wilasne zasoby wodne
gminy nie sg duze.

W obszarze planu nie wyst¢puja wody powierzchniowe.

Teren opracowania znajduje si¢ poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

4.5. Gleby.

Charakterystyka gleb

W obszarze planu wystepuja gleby klas bonitacyjnych Vi VL.
Wykazuja one przewaznie, na skutek zanieczyszczen komunikacyjnych, odczyn kwasny. Przeksztatcenia
gleby zwigzane sa glownie z uzytkowaniem terenu. W strefie powierzchniowej terenu objetego planem
zdecydowanie dominuja grunty antropogeniczne (zmienione dziatalnoscia cztowieka).

Na omawianym obszarze wystepujg grunty lesne objete ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow
nie wystepuja rolnych i lesnych, brak jest gruntéw rolnych klas I-I11.
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Zgodnie ze Studium w
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W duzej czegSci obszaru opracowania wystepujg grunty rolne. Mozna zaobserwowaé zmiang
stosunkow wodnych gleb i ich przesuszenie zwigzane z ich uprawa.

Ocena stanu i funkcjonowania
Na terenach rolnych odkryte powierzchnie sg uprawiane rolniczo.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Analizowany teren potozony jest na obszarach w znacznym stopniu zainwestowanych. Teren ulegnie
procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem produkcyjnym i ustugowym na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Mozna zakladaé, ze rozwoj paliw konwencjonalnych nowej generacji, jak roéwniez
paliw alternatywnych doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych wzdtuz drog, a
tym samym ulegng poprawie jakosciowej gleby wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

4.6. Szata roSlinna i Swiat zwierzat

Charakterystyka szaty roslinnej i §wiata zwierzat

Szata roslinna

Wystepujaca na analizowanym terenie forma roslinnosci ma Scisty zwigzek ze sposobem
uzytkowania terenu. Wizja przeprowadzona w pazdzierniku 2017 r. dowodzi przeksztatcenia naturalnych
siedlisk. Prawie caly obszar stanowig tereny rolne, w cz¢$ci znajduja si¢ niewielkie wydzielenia lesne.

Na omawianym terenie nie wystepuja rzadkie gatunki i zbiorowiska roslinne.

Stan i zroznicowanie pokrycia roslinno$cig obszaru opracowania wynika z réznego stopnia przeksztalcenia
antropogenicznego. Typy zbiorowisk flory sg potwierdzone przez wystepujace gatunki roslin na terenie
opracowania. W wigkszosci sa to gatunki pospolite dla terenow Polski badz nizu polskiego, mato
warto$ciowe przyrodniczo.

Na opracowywanym terenie jest kilka okazalych drzew, jednak nie wystgpuja drzewa o parametrach
pomnikowych ani szczegodlnie cenne ze wzgledow gatunkowych i/lub krajobrazowych. Uznaje sig, ze ich
ochrona przez przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody jest wystarczajaca.

Ponizej przedstawiono charakterystyke stwierdzonych zbiorowisk roslinnych.

Tereny rolne — uprawiane sa tu przede wszystkim zboza. Wystgpuja tu miejscowo zadrzewienia srdédpolne -
glownie samosiejki, m.in. brzozy brodawkowate (Betula pendula), robinie akacjowe (Robinia
pseudoacacia), orzechy wloskie (Juglans regia) , klony jesionolistne (Acer negundo), pojedyncze
kasztanowce (Aesculus hippocastanum), deby szyputkowe (Qurecus robur), olsze czarne (Alnus glutinosa),
wierzby kruche (Salix fragilis), jesiony wynioste (Fraxinus exelsior). Zbiorowiska charakteryzuja si¢ niskimi
walorami przyrodniczymi, jednak walory krajobrazowe uzna¢ mozna za $rednie. Okazale drzewa powinny
zosta¢ zachowane i wkomponowane w przyszie zagospodarowanie.
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Tereny rolne na potnoc od drogi 636 Tereny rolne na potudnie od drogi 636

Tereny lesne

Na obszarze wystepuja niewielkie wydzielenia lesne, wlasnosci prywatnej. W czesci wschodniej jest to bor
mieszany $wiezy. Wystepuje tu sosna w wieku 55 lat, miejscami brzoza i akacja (zadrzewienie 0,8, bonitacja
IA). Na potudnie od drogi nr 636 jest to bor swiezy. Wystepuje tu sosna w wieku 50 lat, miejscami brzoza i
akacja (zadrzewienie 0,8, bonitacja [A).

NS

Fragment mapy gospodarczej lasu — na okres 1.01.2017-21.12.2026 r. — stan na dzien 31.07.2016 r.

Lasy sosnowe na potnoc od drogi 636 Lasy sosnowe na potudnie od drogi 636

Lasy te zgodnie ze Studium pozostaja terenami lesnymi, tak wiec nie bedzie koniecznosci zmiany

przeznaczenia na cele nielesne, chyba ze wystapi konieczno$¢ poszerzenia drog.
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Drogi
Droga po obu stronach posiada rowy odwadniajace. Wzdluz drogi nr 636 rosng, tworzace miejscami

szpalery, brzozy (Betula pendula) i topole osiki (Populus tremula).

Roslinnos¢ wzdtuz drogi nr 636 Rowy odwadniajgce wzdtuz drogi nr 636

Posesje prywatne

Na terenach prywatnych zaobserwowano wiele gatunkow roslin ozdobnych m.in. zywotniki (Thuja sp.),
swierki (Picea sp.), lilaki pospolite (Syringa vulgaris), wierzby (Salix sp.), jodty (Abies sp.) i wiele innych.

7

Swiat zwierzat

Urbanizacja wraz z istniejacymi w obszarze trasami komunikacyjnymi doprowadzita do znacznego
ograniczenia na tym terenie wystgpowania ssakow, szczegdlnie $rednich i duzych. Na obszarze wystepuja
zwierzgta mniejsze tj. stawonogi oraz ptaki. Nie stwierdzono wystepowania zwierzat wigkszych (nie mozna
wykluczy¢ ich wedrowek), nie ma takze gatunkoéw zagrozonych.

W obszarze czasie mozna oczekiwaé wystepowania gryzoni w postaci myszy polnej, poza nimi ssakow
takich jak kuny czy wiewiorki oraz ptakow charakterystycznych dla terenéw wiejskich jak sroki, gawrony,
wrony, szpaki, sojki oraz wroble i szpaki. Wystepuja tu rowniez owady, pajeczaki i migczaki, zwigzane z
ogrodami przydomowymi.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono stanowisk lub rejondéw legowych ptakow, dla ktorych wymagane
jest ustalenie stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub regularnego przebywania zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. 2016 poz. 2183).

Ocena stanu i funkcjonowania

Przeprowadzona wizja w pazdzierniku 2017 r. dowodzi przeksztalcenia naturalnych siedlisk. W
aspekcie botanicznym na omawianym terenie nie wystepuja rzadkie gatunki i zbiorowiska roslinne.

Istniejace trasy komunikacyjne doprowadzily do znacznego ograniczenia na tym terenie
wystepowania ssakow, szczego6lnie $rednich 1 duzych. Wystepuja zwierzeta mniejsze tj. stawonogi oraz ptaki.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem produkcyjnym i ustugowym
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z budowa nowych obiektow ustlugowych i
produkcyjnych dojdzie do ograniczenia ilo§ciowego i jakoSciowego roslin uzytkowych na rzecz roslin
ozdobnych. Bedzie si¢ zwigkszala takze powierzchnia pielggnowanych trawnikow i zielencow.

13



4.7. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia obszar gminy Klembow znajduje si¢
w regionie Srodkowomazowieckim (XVIII). Klimat w tym rejonie ksztaltowany jest przez przewage
wplywow kontynentalnych.
Poza warunkami ogdlnocyrkulacyjnymi, klimat ksztaltowany jest przez lokalne czynniki, takie jak:
uksztattowanie powierzchni, wysoko$¢ bezwzgledna, pokrycie terenu, gleboko$¢ zalegania pierwszego
zwierciadta wody gruntowej, stopien zurbanizowania itp.
Najwicksza wilgotno$¢ powietrza wystepuje w dolinach rzek, najmniejsza na terenach o glebokim zaleganiu
wod gruntowych, oddalonych od ciekow i zbiornikow wodnych.

Ogolne warunki klimatyczne obszaru gminy charakteryzuja nastgpujace dane meteorologiczne:

e S$rednia roczna temperatura powietrza atmosferycznego na terenie gminy wynosi 7,5 °C -7,8°C,
* najwyzsza temperatura wystepuje w lipcu to srednio ok 19,0 °C,

e najnizsza $rednia temperatura, ktéra wynosi ponizej 3,7 °C, wystepuje w lutym,

e suma rocznych opaddw jest nizsza od $redniej dla kraju osiggajac od 500 do ponad 550 mm rok,

z czego opady potrocza letniego stanowia ok. 63,3% sumy rocznej opadow,

pokrywa $niegowa utrzymuje si¢ od 50 do 80 dni w ciggu roku,

liczba dni cieptych i pochmurnych jest stosunkowo wysoka - w roku $rednio ok. 63, liczba dni

z pogoda przymrozkowa, bardzo chtodng (okoto 38 dni/rok) oraz umiarkowanie zimng

i jednoczesnie pochmurng (12 dni/ rok)

e przymrozki notowane sg od potowy pazdziernika do konca kwietnia,

e okres bezprzymrozkowy wynosi okoto 170 dni,

e na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie, rzadziej za$ potnocno-zachodnie i wschodnie. Teren
gminy Klembow charakteryzuje si¢ mato korzystnymi warunkami przewietrzania - gldowne korytarze
nawietrzajace, doliny rzek, usytuowane sg na jego obrzezach,

e okres wegetacyjny trwa $rednio okoto 210-220 dni (najdtuzszy na Mazowszu).

Ocena stanu i funkcjonowania

O stanie czystosci powietrza decyduja przede wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne
generowane ruchem samochodowym, zwlaszcza gtdéwnych ulic (droga wojewodzka). Z kolei wsrod zrodet
wewnetrznych nalezy wymieni¢ lokalne paleniska domowe oraz procesy technologiczne w zaktadach
produkcyjnych i ustugowych. W miar¢ powstawania nowej zabudowy modyfikuje si¢ klimat lokalny
powodujac podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy jednoczesnym obnizeniu
wilgotnosci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez zmniejszenie sity wiatrow, a
przez to wymiang powietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wplywa z kolei na nat¢zenie promieniowania stonecznego,
przezroczystos¢ atmosfery, a przez to bezposrednio na temperaturg i jego wilgotnosé.

Ciagi komunikacyjne
Ciagi komunikacyjne naleza do liniowych obiektow zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne,
co zwigzane jest z emisjg spalin przez przejezdzajace samochody.

Najwigksze zanieczyszczenia powietrza poszczegélnymi zwigzkami chemicznymi i metalami
cigzkimi w pyle zawieszonym wystepujg wzdhuz gtownego ciggu komunikacyjnego - drogi wojewodzkiej nr
636, przebiegajace]j przez obszaru planu w kierunku wschod - zachod.

Z literatury wiadomo, ze ruch samochodoéw ciagnie za soba turbulentng smuge zanieczyszczonego
powietrza. Stezenie zanieczyszczen, gtownie tlenkdéw azotu spada gwaltownie w odleglosci 50—60 m od
jezdni. Usytuowanie zabudowy produkcyjnej i ushlugowej wzdluz drogi ponadlokalnej ogranicza te
ucigzliwo$¢ dla zabudowy mieszkaniowej (na potudnie od obszaru, poza obszarem planu).

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jako$ci powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu liczby
samochoddw, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwdj paliw konwencjonalnych
nowej generacji jak rowniez paliw alternatywnych. Podobnie przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakosci
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powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu ilosci ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie
zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwdj ekologicznych technik grzewczych a takze poprzez
stopniowg likwidacje istniejagcych szklarniowych gospodarstw ogrodniczych. Przedmiotowy teren bedzie
podlegat globalnym i regionalnym przeobrazeniom klimatycznym w tym m.in. takze obserwowanemu
efektowi cieplarnianemu.

4.8. Formy ochrony przyrody.

W obszarze planu nie wystepujg obszary ani obiekty podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody. W granicach opracowania nie zaobserwowano drzew, ktore nalezatoby obja¢ ochrona
zapisami planu, ze wzgledéw gatunkowych i/ lub krajobrazowych.

Gmina Klembow lezy w obrebie dwoch Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Czes¢
zachodnia i1 srodkowa gminy lezy w obrebie udokumentowane czwartorzedowego GZWP nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty. Zostal on uksztaltowany w osadach doliny Wisly. Cze$¢ zbiornika polozona na terenie
gminy Klembow ustanowiona zostata jako Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO). Gmina lezy takze
w obrgbie trzeciorzedowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska, bedacego zbiornikiem
o charakterze porowym (GZWP nieudokumentowany).

5. Problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu.

5.1. Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb.

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigzg si¢ z realizacja nowych inwestycji. W
przedmiotowym projekcie obszar planu zajmujg tereny produkcyjne i ustugowe oraz tereny komunikacji.
Niewielkie istniejace wydzielenia lesne pozostawiono jako tereny lasow, za wyjatkiem koniecznych
poszerzen drog publicznych. Nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi 1 krotkotrwatymi zmianami w uktadzie rzezby, w
zwiazku z niwelacjg terenu pod przyszlg uzupehiajacag zabudowe i1 towarzyszaca jej infrastrukture.
Zagrozenia te bgdg wystgpowaly na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen,
wylaczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje sie, ze
zmiana uzytkowania terenu moze pociaggna¢ za sobg zmiany w dominujacym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegolnie wzdtuz drogi wojewodzkiej. Sg to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich -
tzw. urbanoziemow.

Istotnym potencjalnym problemem moze by¢ zanieczyszczenie gruntow w przypadku braku
kanalizacji bytowej, jednak zapisy planu nakazujg docelowe podlaczanie nowopowstajacych obiektow do
systemu kanalizacji bytowe;j.

5.2. Problemy dotyczace wod powierzchniowych i podziemnych.

Realne zagrozenia dotyczace wod beda zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W trakcie
budowy, podczas realizacji wykopow moze dojs$¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy wodonosnej
1jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

Obszar objety projektem planu nie posiada dostepu do gminnej sieci kanalizacji bytowej i1 nie jest
objety kanalizacja deszczowa. Nowe inwestycje powoduja ograniczenie powierzchni infiltracyjnie czynnych
moze nastapi¢ wzrost ilosci Sciekdw deszczowych. Zagrozenie to nalezy rozwigza¢ przed ukonczeniem
inwestycji konstruujagc odpowiedni program gospodarki §ciekami deszczowymi.

Ustalenia planu definiuja zasady rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji bytowej oraz malej retencji
dla wod opadowych i roztopowych co powinno skutecznie chronié¢ przed zanieczyszczeniami.

Zagrozeniem dla jako$ci wod moga by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajace si¢ do osrodka
wodnego z terendw produkcji, ustug, drog i innych na ktorych moga wystgpowaé substancje szczegodlnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego. Spadek poziomu wod gruntowych ,,przeklada si¢” na zanik wod
powierzchniowych, a takze na mineralizacj¢ wystepujacych utworéw organicznych.

Na analizowanym terenie nie wystepuja zaktady produkcyjne, jednakze w projekcie planu ustalono
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mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowych i produkcyjnych. Potencjalnymi obiektami emitujgcymi
zanieczyszczenia do wod podziemnych moga by takze zaktady produkcyjne i ustugowe zlokalizowane na
terenach sasiadujacych z obszarem, przede wszystkim zaktady, na terenie ktorych wystepuja substancje
szczegodlnie niebezpieczne dla srodowiska wodnego (zaktady produkcyjne, bazy sktadowe, stacje naprawy
samochoddow).

Osobny problem stanowig $cieki opadowe, ktdre powstaja w nastgpstwie wystapienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegaja zanieczyszczeniu, a nastgpnie infiltrujg
w glab ziemi do wdd podziemnych lub sptywajac po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg wody
powierzchniowe. Zapisy planu stwarzajg warunki matlej retencji i infiltracji do gruntu wod opadowych,
okreslajac rownoczesnie koniecznosci ich podczyszczania.

5.3. Problemy dotyczace roSlin i zwierzat.

Nie przewiduje si¢ zwigkszenia zagrozen w stosunku do roslinnosci i zwierzat. Ograniczenia
powierzchni terenow zieleni regulowane bgdg poprzez okreslenie w planie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. Zagrozenia dotyczace zwierzat sg zbiezne z zagrozeniami
dotyczacymi roslin. Istotnym jest tu zagadnienie budowy odpowiednich ogrodzen, ktéore powinny
umozliwia¢ migracj¢ matej fauny.

5.4. Problemy dotyczace halasu i promieniowania elektromagnetycznego.
Halas

Na terenie objetym opracowaniem brak jest zakladow przemystowych, jednakze w projekcie planu
ustalono mozliwo$¢ lokalizowania funkcji ustugowych i produkcyjnych, mogacych by¢ potencjalnym
zrodlem hatasu. Na obszarze nie wystgpuja: hatas kolejowy, tramwajowy i lotniczy. Najistotniejszym
zrodlem hatasu w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 636 jest ruch samochodowy. Pozostate zrodta hatasu
wynikajace z funkcjonowania cztowieka oraz prowadzonej dziatalno$ci ustugowej oddziatujg na srodowisko
w znikomym stopniu, w poroéwnaniu do hatasu drogowego. Stanowia one, w zdecydowanej wigkszosci
przypadkow, tlo akustyczne dla hatasu samochodowego, ktory w gtdownej mierze decyduje o akustycznym
klimacie na analizowanych terenach.

Zabudowa zlokalizowana wzdluz drogi wojewodzkiej nr 636 bedzie narazona na przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu. W projekcie planu nie przewiduje si¢ sytuowania zabudowy chronione;j
akustycznej wzdluz tego ciggu komunikacyjnego. Tereny przeznaczono pod zabudowe ustugows i
produkcyjng. Taka lokalizacja funkcji moze stanowi¢ dodatkowo ostone akustyczng dla potozonych w glebi
obszaru (poza obszarem planu) terendw mieszkaniowych. W Projekcie MPZP wyznaczono réwniez nowe, w
stosunku do planu obowigzujacego, funkcje drogowe jednak sg to drogi klasy dojazdowej, nie powodujace
duzych ucigzliwosci.

Zagrozenia moga wystepowac takze z powodu dopuszczenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;.
Mozna spodziewa¢ si¢ podwyzszonego poziomu hatasu i obnizonej jako$ci powietrza, w tym wywotanych
zwigkszonym ruchem samochodowym. Ucigzliwosci te nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome w ujgciu
regionalnym. W ujeciu lokalnym nalezy zagwarantowaé niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla klientow
tak aby redukowac¢ ucigzliwosci dla terenéw sgsiadujgcych.

Nalezy stwierdzi¢, Zze zagrozenia dotyczace Srodowiska zwigzane z wprowadzeniem zapisow
zawartych w Projekcie nie sg duze, a ich wystepowanie wynika z egzystencji czlowieka w srodowisku
w zwigzku z tym sg one nieuniknione.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrddet naturalnych oraz zrédel o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie z Monitoringiem pol elektromagnetycznych w 2011 roku prowadzonym przez
WIOS w Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckiego istniejgce poziomy podl elektromagnetycznych
sg mniejsze od poziomow dopuszczalnych.

5.5. Problematyka ochrony Srodowiska na etapie realizacji projektu MPZP.

W chwili obecnej do najwigkszych zagrozen o charakterze antropogenicznym na terenie obszaru
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projektu planu nalezy przyjac:
e pojawienie si¢ w obszarze zabudowy;
e zmnigjszanie powierzchni biologicznie czynnej;
e realizacj¢ drog.

Na etapie realizacji projektu MPZP zespot przygotowujacy niniejsza prognoze nie zglaszal sugestii
do autoréw wstepnego projektu planu.

6. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na wyzszym szczeblu i sposoby ich uwzglednienia
w projektowanym dokumencie.

W odniesieniu do obszaru planu wigzacymi dokumentami ustanowionymi na wyzszym szczeblu
a odnoszacymi si¢ do ochrony srodowiska sg:
1) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,
2) Program ochrony srodowiska wojewodztwa mazowieckiego,
3) Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku,
4) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Klembow na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.

7. Przewidywane znaczace oddzialywanie na $rodowisko.

Projektowanego przeznaczenia terendw powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupetniajacg w stosunku do innych funkgc;ji.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 4 poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego
dokonano nastepujgcych ocen oddzialywan. W rozdziatach 7.1. — 7.10. oceniono szczegdtowo oddzialywanie
projektu planu.

7.1. Oddzialywanie na réznorodnos$¢ biologiczng

Realizacja zapisOw projektu planu bedzie wptywala zard6wno na zmniejszenie jak i zwigkszenie
réznorodnosci biologicznej obszaru planu. Potencjalne ograniczenie réznorodnosci biologicznej bedzie
zwigzane z kazda nowg inwestycja, ktora bedzie pociggala za sobg ingerencj¢ w rzezbe terenu, w istniejgca
ro$linnos$¢, poniewaz bedzie to prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

Oddziatywanie na rdéznorodno$¢ biologiczng analizowanego terenu w szerszej perspektywie
czasowe] bedzie minimalizowane poprzez ustalenie zapisOw utrzymania minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych w obrgbie dziatek na poziomie 20-50%, w zaleznosci od przeznaczenia terenu.

7.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapiséw planu bedzie pozytywnie oddziatywata na ludzi. Projekt zabezpieczaé bedzie
ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych przedsiewzig¢ w ten sposob, ze
oddziatywanie musi si¢ zamyka¢ w granicach dziatki.

Oprocz ww. pozytywnych aspektow wprowadzenia w zycie zapisow planu nalezy dodac, ze wzrost
hatasu i zanieczyszczen powietrza bedzie nastgpstwem rozwoju komunikacyjnego, co w ograniczonym
stopniu, niekorzystnie wptynie na ludzi. Do pewnego stopnia ochron¢ przed dziataniem hatasu
komunikacyjnego stanowi ustalone w MPZP przeznaczenie

7.3. Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Rozwo6j urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.
Realizacja kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajace zyciu zwierzat.

Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze realizacja zapisow projektu planu begdzie korzystnie wptywata na
rosliny 1 zwierzeta np. przez ochrong istniejgcej roslinno$ci oraz ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach.
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7.4. Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym kazdego obszaru zwigksza si¢ ilos¢ produkowanych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego i hatasu.

W odniesieniu do jakosci powietrza ustalono ograniczenia zrodetl niskiej emisji poprzez rozbudowe
systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych (odnawialnych) zrédet ciepta.

7.5. Oddzialywanie na wode

W projekcie planu znalazly si¢ zapisy o rozwoju zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Kazde nowe
przedsiewzigcie moze negatywnie oddzialywac na $rodowisko wodne, gdy nie przestrzega si¢ przepisow
ochrony srodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla wod bedzie najwigksze w przypadku
realizacji funkcji produkcyjnych i ushlugowych, na ktorych mogg wystapi¢ substancje szczegdlnie
niebezpieczne dla srodowiska wodnego.

W projekcie znajdujg si¢ zapisy korzystne dla ochrony wdd. Do najwazniejszych nalezg moéwigce o
koniecznosci docelowego podtaczania nowopowstajacych obiektow do sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej,
co z pewnoscig wptynie korzystnie zar6wno na zasoby jak i jako$¢ wod podziemnych. Pozytywne efekty
przyniosa takze zapisy mowigce o konieczno$ci zagospodarowania wod opadowych na terenach wlasnych
dziatek, co przyczyni si¢ do odbudowy zasobow wod podziemnych oraz oczyszczanie $cickow opadowych z
terenow komunikacyjnych, produkcyjnych i uslugowych przed ich odprowadzeniem do wody i ziemi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.6. Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsze bedzie zwigzana z przeksztalceniem krajobrazu.
Projekt planu zawiera korzystne zapisy wprowadzajace ochrong uksztalttowania terenu oraz nakaz stworzenia
warunkow do przechwycenia 1 czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych w  celu
niedopuszczenia do ich splywu na dzialki sgsiednie, w tym drogi publiczne; do czasu objecia terenu
kanalizacjg deszczowa.

Wprowadza si¢ rowniez zapisy ograniczajace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, ktora nie powinna
przekracza¢, w zaleznosci od przeznaczenia terenu i jego polozenia na obszarze:
e dla terenu zabudowy ustlugowo-produkcyjnej - do 20 m,
e dla masztéw 1 anten, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;,
kominow, zbiornikéw na paliwa i silosow - do 30 m.

Pozytywnie beda oddziatywaty zapisy dotyczace kolorystyki elewacji, ksztaltu dachu, sytuowania
zabudowy.

7.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja zapisow projektu planu poprzez ustalenie nowych miejsc zabudowy produkcyjnej i
ustugowej zmieni miejscowy topoklimat. Gltéwne parametry, ktore ulegng zmianie to: predkos¢ wiatru,
wzrost $redniej temperatury, wzrost zachmurzenia, wzrost opadoéw atmosferycznych, straty promieniowania
atmosferycznego, jaki promieniowania ultrafioletowego. Ponadto wzrost powierzchni terenéw zabudowy
moze wplynag¢ na zmiang takich wilasciwosci klimatu jak: zmiana charakterystyki termicznej podtoza,
obnizenie intensywnos$ci parowania powierzchni czynnej (deficyt w bilansie wilgoci), zmian¢ nat¢zenia
przeptywu powietrza i zwigzang z tym dyfuzj¢ ciepla i pary wodnej (co spowoduje utrudnienia wymiany
powietrza pomig¢dzy terenami zabudowanymi a terenami otwartymi), emisj¢ ciepta antropogenicznego,
zanieczyszczenia pylowe (szczeg6lnie jesienig i zimg) i gazowe atmosfery. Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te
sa nieuniknione przy tego typu przeksztalceniach urbanistycznych oraz niewielkie z uwagi na planowana
ograniczong wielko$¢ inwestycji.

7.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania aktualniec nie wydobywa si¢, a takze brak jest udokumentowanych
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naturalnych zasobow (z wyjatkiem wod podziemnych) wskutek czego zapisy projektu planu nie beda
oddzialywaly na te zasoby. Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobéw wod podziemnych
wskazujgc na konieczno$¢ zaopatrzenia z wod¢ w gminne;j sieci.

7.9. Oddzialywanie na zabytki

W obszarze brak jest obiektow i obszaro6w w strefie zainteresowan Konserwatora Zabytkow,
zarowno wpisanych do rejestru zabytkow jak i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Brak jest stref
ochrony konserwatorskiej, dobr kultury wspolczesnej czy miejsc pamigci narodowej. Na obszarze nie
wystepuja takze elementy kulturowo-religijne, takie jak kapliczki czy krzyze.

7.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapisOw projektu planu poprzez zmiang¢ przeznaczenia terenu i zwigkszenie
parametréw zagospodarowania terenu przyczyni¢ moze si¢ do wzrostu cen dziatek.

7.11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Potozenie obszaru gminy Klemboéw w centralnej Polsce eliminuje mozliwo$¢ wystepowania
transgranicznego oddziatywania skutkow uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko

8.1. Rozwiazania zaproponowane w projektowanym dokumencie

Ograniczanie negatywnych oddziatywan
Zapisy dotyczace ograniczeniom negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:

1) wskazanie terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz terendw komunikacji; ustalenia
zwigzane z minimalng powierzchnig catkowita dzialek a takze ich minimalng powierzchnig
biologicznie czynna;

2) kompleksowe rozwiagzanie gospodarki wodno-$ciekowej, w tym zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych;

3) ustalenie zasad wysokosci budynkow, ksztattu dachow, kolorystyki elewacji;

4) ustalenie obowigzku wyposazania nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,

w tym zbieranych selektywnie oraz wywozenie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami,

5) ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto i gaz.

Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom
Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddziatywaniom w projekcie to:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegolnosci zaktadow duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz lokalizacji obiektow 1 wurzadzen, ktére nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem tych, ktore stuza obstudze mieszkancéw lub ochronie $rodowiska, w
tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

3) obowigzek ochrony przed hatasem poprzez przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw halasu,
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony srodowiska.

8.2. Rozwigzania alternatywne

W prognozie odstgpiono od omowienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pelni
wystarczajace rozwigzania podane w rozdz. 8.1. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z tematyka
ochrony $rodowiska byly konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony srodowiska na etapie tworzenia
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projektu planu.

9. Propozycje dotyczace analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu

W celu oceny skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjacé
metod¢ porownawczg nastepujacych wskaznikow:
1. Powierzchnia terenéw ustugowych [%],
Powierzchnia terenéw mieszkaniowych [%],
Gestos¢ sieci wodociggowej [km/km?],
Gesto$é sieci kanalizacyjnej [km/km?],
Liczba domostw ze zbiornikami na nieczystosci (szambami) [szt.],
Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m®/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m’/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m’/dobg],
Sugeruje si¢ zestawianie ww. wskaznikéw co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ porownane z
zestawieniem z ubieglego roku. Wyniki i wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwagg przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych opracowan
studialnych dotyczacych uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly poréwnywane ze sobg dla spdjnych dokumentow
planistycznych opracowywanych dla terytorium calej gminy. Za stan zerowy nalezy przyja¢ wartosci
wskaznikow z biezacego roku. Zestawienie powinno by¢ wykonywane przez odpowiedni zesp6t roboczy
powotany przez Wojta gminy Klembow.

PN R WD

10. Whnioski

Nalezy stwierdzi¢, ze przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow umozliwia rozwdj spoteczno-ekonomiczny obszaru poprzez
wprowadzenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ktore sg niezbedne dla rozwoju kazdej miejscowosci.

Projektowane funkcje terenéw wywotuja procesy, ktéore oddziatuja na $rodowisko zaréwno
pozytywnie jak i1 negatywnie. Przedmiotowy Projekt z pewnos$cia bedzie przekladal si¢ pozytywnie na
ksztattowanie korzystnych dla srodowiska uwarunkowan rozwoju urbanistycznego. Oceniajac ww. wplyw
trzeba mie¢ $wiadomos$¢, ze kazdy rodzaj dzialalnosci czlowieka w roéznym stopniu i ze zmienng
intensywnoscig wplywa na srodowisko.

Zaproponowane w Projekcie funkcje niosg za soba niskie ryzyko pogorszenia si¢ stanu Srodowiska, a
w wybranych przypadkach wrecz wptyna pozytywnie na jako$¢ $rodowiska przyrodniczego. Nalezy tutaj
podkresli¢, ze Projekt tworzy warunki dla rozwoju gospodarczo-spotecznego, dajac gwarancje prawidtowego
dalszego rozwoju nie tylko analizowanego terenu, ale i terenow sasiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow w pelni uwzglednia interesy ochrony
Srodowiska, a takze potrzeby i oczekiwania mieszkancéw co do dalszego rozwoju tego rejonu gminy.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na $srodowisko dla dokumentow planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Gmina Klembow podjeta decyzje o sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Krusze w gminie Klembow w celu
przeznaczenia obszaru na tereny zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej, w kontekscie sgsiedztwa
duzej trasy komunikacyjne;.

Obszar objety planem miejscowym to obszar lezacy w potnocno-wschodniej czgsci wsi Krusze,
wzdtuz jej granicy z gming Dabrowka.

Przedmiotowy obszar jest w czgsciowo zurbanizowany, Srodowisko przyrodnicze jest przeksztatcone
i podlega zagrozeniom tylko w ograniczonym stopniu. Nie zachowaty si¢ cenne formy rzezby.

Na analizowanym obszarze nie wystgpuja pomniki przyrody ani drzewa spehniajgce kryteria
gabarytowe lub gatunkowe do obj¢cia ochrona.

W granicach obszaru obje¢tego projektem planu nie wyst¢pujg obszary i obiekty chronione w
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rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 2134 z pdzn. zm.).

Element oddziatujgcy na obszar planu to ponadlokalna trasa komunikacyjna — droga wojewodzka nr
636. Jest ona zrodtem hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Obiektami, ktore moga by¢ zagrozeniem dla srodowiska sa: ucigzliwe ustugi oraz kazda inwestycja
realizowana niezgodnie ze sztukg budowlang i prawem ochrony $rodowiska.

Analizujac zapisy - w planie znalazly si¢ tereny, w ktorych funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupetniajaca (tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej). Nalezy zaznaczy¢, ze w projekcie planu znalazty
si¢ szczegdtowe zapisy dbajace o interesy Srodowiska, ktére ewentualny niekorzystny wplyw na $rodowisko
bedg minimalizowaty.

Podsumowujac: przedlozony Projekt MPZP czeSci miejscowosci Krusze w gminie Klembow
opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Prognozy Oddzialywania na Srodowisko
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesSci miejscowosci Krusze w gminie Klembéw

Bedac swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia, oswiadczam, ze
spelniam wymagania art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1405 z p6zn. zm.).
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Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow

I. WPROWADZENIE

1. PRZEDMIOT I CEL PROGNOZY.

Celem prognozy jest okreslenie potencjalnych skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow. Przedmiotem prognozy
jest obszar zgodny z uchwatami Nr XXVIL.325.2017 Rady Gminy Klembéw z dnia 27 lipca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Krusze w gminie Klembow i Nr XXX.380.2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXVII.325.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Krusze w gminie
Klembow. Teren bedacy przedmiotem mpzp o powierzchni okoto 43 ha polozony jest w podinocno-
wschodniej czesci wsi Krusze, wzdluz jej granicy z gming Dabrowka.

Wyniki prognozy sluza sprawdzeniu, czy przyjete w projekcie mpzp rozwigzania bgda w kategoriach
finansowych korzystne dla gminy i czy beda mozliwe do realizacji przez lokalny budzet w czesci dotyczacej
zadan wilasnych.

2. PODSTAWA PRAWNA

Obowiazek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) - art. 17 pkt 5.

Wymagany zakres prognozy wynika z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003
r. Nr 164, poz. 1587) - §11.

3. KRYTERIA PRZYJETE DO SPORZADZENIA PROGNOZY FINANSOWEJ

= Prognoza skutkow finansowych pokazuje skutki bezposrednie dla budzetu gminy wynikajace ze zmian,
jakie plan uchwalany wprowadza w mozliwo$ciach gospodarczego wykorzystania terenu istniejacych
przed jego uchwaleniem.

= Prognoza obejmuje si¢ okres 2019-2028.

= Zaklada si¢, ze Rada Gminy uchwali stawke optat z tytutu renty planistycznej oraz stawki podatku od
nieruchomosci na najwyzszym, dopuszczalnym ustawowo poziomie.

= Wszystkie wptywy i wydatki budzetowe podawane sa w cenach statych 2018 r.

Stawki podatku od nieruchomos$ci gruntowych 1 budynkowych przyjmuje si¢ w wysokosci
obowigzujacej w gminie Klembow w 2018 r. (Uchwata Rady Gminy Klembow Nr XXIX.363.2017 z
dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomosci na rok 2018).

= Warto$¢ gruntéw budowlanych niezabudowanych w obszarze objetym planem uchwalanym przyjmuje
sie na poziomie 200 zt za 1 m* dla terendéw ustugowo-produkcyjnych wzdtuz drogi 636. Sg to wartosci
usrednione, obszarowe, nie odnoszg si¢ do pojedynczych dziatek.

»  Przyjmuje si¢ na uzytek tej prognozy koszty wykupu gruntéw pod drogi wg. ceny rynkowej przyjetej dla
gruntéw przylegtych. Pozwala na to Rozporzadzenie R.M. z 14 lipca 2011, zmieniajace rozporzadzenie
W sprawie wyceny nieruchomosci.

*  Prognoza skutkéw finansowych ma charakter opinii o kosztach i korzysciach dla budzetu. Nie stanowi
integralnej czeSci planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Pelni funkcje informacyjna (dla
Wojta, Radnych) na etapie opracowywania projektu planu.

»  Wartosci przyjetych w prognozie nie nalezy traktowaé jako wyceny kosztow inwestycji ani jako
szacunku wartosci pojedynczych nieruchomos$ci. Warto$ci przyjete w prognozie sg przyblizone, nie
mozna ich wykorzystywac jako podstawy do wydawania decyzji administracyjnych w indywidualnych
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sprawach z zakresu administracji publiczne;j.

= Zaklada si¢, ze inwestorami beda przede wszystkim podmioty indywidualne (nie inwestorzy
instytucjonalni), a decyzje o inwestowaniu beda podejmowane w miejscach przypadkowych, w trudnym
do okres$lenia czasie.

4. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA

4.1. Charakterystyka obszaru

Analizowany teren zajmuje okoto 43 ha w poinocno-wschodniej czesci wsi Krusze, wzdtuz jej granicy z
gming Dabrowka. Obszar planu sktada si¢ z 3 mniejszych obszaréw, potozonych po obu stronach drogi nr
636, na péinoc od terenéw zabudowy wsi Krusze.

Obszar stanowig grunty rolne, nie objete obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze wystepuja grunty lesne, dla ktérych poza drobnymi fragmentami
przeznaczonymi pod realizacj¢ drog publicznych, wyznaczono funkcje lasu.

4.2. Przeznaczenie obszaru w obowigzujacym mpzp

Obszar planu nie jest w objety planem miejscowym.

4.3. Przeznaczenie terenow w projekcie planu

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow, przyjete uchwala XXV.300.2017 Rady Gminy Klembéw z dnia 27
kwietnia 2017 r. Zgodnie ze Studium obszar przeznacza si¢ pod tereny aktywnos$ci gospodarczej (AG) -
ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza, magazyny, bazy, sktady itp.

Studium okresla takze wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla poszczegdlnych rodzajow terenow
objetych planem, takie jak minimalny udziat PBC czy maksymalna wysoko$¢ budynkdéw. Projekt planu jest
zgodny ze wskaznikami ustalonymi w Studium.

4.4. Analiza wlasnoSci gruntow

Teren objety planem ma powierzchnie ok.43 ha.
Stan prawny nieruchomos$ci potozonych na obszarze objgtych prognoza ustalono na podstawie
udostgpnionych przez Zleceniodawcg materialow tj. wypisow z rejestru gruntow z grudnia 2015 r. i lutego
2016 r., z ktorych wynika nastgpujacy podziat:

o wlasnos$¢ Zarzadu Drog Powiatowych — 2,04 ha, (al. Krakowska, ul. Warszawska);

o wlasnos$¢ miasta Tarczyn — 2,66 ha;

o wlasnos$¢ miasta Tarczyn - uzytkowanie wieczyste spotdzielni mieszkaniowej (2 dziatki) — 0,5 ha;

o wlasno$¢ prywatna — 99,6 ha.

II. PROGNOZA

5. WPLYWY DO BUDZETU

Szacunkowe potencjalne skutki finansowe dla budzetu gminy przeanalizowano w stosunku do:

5.1. Zmian wartosci nieruchomosci (skutkujacych m.in. mozliwoscia uzyskania wplywoéw z tzw.
renty planistycznej).

5.2. Optaty adiacenckiej (bedacej zrodtem dochodow gminy z tytulu uzbrojenia terenow w
infrastrukturg techniczng oraz ew. scalen i podzialow nieruchomosci).

5.3.Zmian dochodowosci nieruchomosci (stanowigcych potencjalne zrodlo dochodow w zwiazku z
mozliwoscia naliczania wyzszych stawek podatku od nieruchomosci.

5.4. Kosztow wykupu nieruchomosci (stanowigcych obcigzenie lokalnego budzetu w przypadku
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konieczno$ci wykupu przez gming terendw przeznaczonych na lokalne inwestycje celu
publicznego).

5.5. Naktadow inwestycyjnych (obcigzajacych budzet gminy w zakresie wynikajacym z
proponowanych rozwigzan komunikacyjnych, inzynieryjnych, ochrony $rodowiska oraz
zwigzanych z obstugg ludnosci i urzadzeniem przestrzeni publicznych).

5.1. Wplywy z tytulu renty planistycznej

Zgodnie z orzecznictwem organ planistyczny ma obowigzek ustalenia w planie stawki renty planistycznej i
jest on niezalezny od przewidywan lub nawet spekulacji co do ewentualnego wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu. Art.15 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest jednoznaczny i nie uzaleznia obowiazku okres$lenia tej stawki od jakichkolwiek
czynnikdéw. Zgodnie z uchwalg proponuje si¢ stawke procentowa wynoszaca 10% wzrostu wartosci.

Tereny, ktore juz byly przeznaczone pod zabudowe i w projekcie planu nadal takimi pozostaja nie stanowia
zrodta oplaty planistyczne;.

Zaktada si¢ wzrost wartosci czg¢sci nieruchomosci jako skutku uchwalenia planu. Jego ustalenia pozwalaja
bowiem zmiany w przeznaczeniu jak i1 mozliwosci  gospodarczego wykorzystania nieruchomosci,
korzystniejsze, niz mozna uzyska¢ na podstawie plandw obowiazujacych, szczegdlnie dotyczy to terenow
obecnie przeznaczonych pod tereny rolne.

Nalezy tu zwrdci¢ uwage na fakt, ze dochod gminy w postaci renty planistycznej zalezy bezposrednio od
obrotu nieruchomosciami - liczby transakcji sprzedazy gruntéw w ciggu 5 lat od wprowadzenia planu
miejscowego w obszarze uchwalonego planu, ktéry uzalezniony jest z kolei od ogolnej koniunktury
gospodarczej. Tak wigc prognozowanie dochodow gminy z tytulu optaty planistycznej jest obarczone duzym
btedem. Poniewaz jednak w przewazajacej wigkszosci tereny objete planem miejscowym s3
niezagospodarowane oraz sa wlasnoscia osob fizycznych obszar posiada duzy potencjat wptywoéw z renty
planistycznej.

Tabela nr 1. Prognozowane wplywy z tytutu oplaty planistycznej - nowe tereny inwestycyjne.

. . . Wartos$¢ przed Warto$¢ po Maksymalna
Przeznaczenie terenu Powierzchnia . . oplata
w planie (m?) Zml(z?f‘mr%pr Zml?znf/fnr;;pr planistyczna
(mln z})

1U/P 250 690 40 200 4,01

2U/P 28 420 40 200 0,46

3u/P 6 280 40 200 0,10

4U/P 70 170 40 200 1,12
RAZEM 5,69 min zi

Przyjeto, ze w ciagu 5 lat od wprowadzenia planu 30% wtascicieli dzialek z przeznaczeniem pod zabudowe
zdecyduje si¢ na zbycie swojej wlasnosci.

Realna warto$¢ wplywow z tytulu oplaty planistycznej wyniesie 1,71 min zl.

5.2. Wplywy z tytulu oplaty adiacenckiej

Kolejnym zrodtem dochodu dla gminy wynikajacym z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg optaty adiacenckie z tytutu:

e podziatlu nieruchomosci,

e scalenia i podziatu nieruchomosci,

e wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej.
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Wysoko$¢ optaty adiacenckiej w gminie Klembow wynosi 20% roznicy migdzy wartoscia, jaka
nieruchomo$¢ miata przed podzialem, a wartoscia, jaka nieruchomo$¢ ma po podziale (Uchwala Nr
XXVII/156/2004 Rady Gminy w Klembowie z dnia 26 pazdziernika 2004 r. w sprawie ustalenia stawki
procentowej optaty adiacenckie;j).

Na podstawie tekstu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze na obszarze
objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci i
wobec tego brak jest podstaw do ustalenia w przysztos$ci optat adiacenckich z tego tytutu.

Do ustalenia optaty adiacenckiej z tytulu wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej przyjmuje si¢
stawke procentowa okreslong w uchwale rady gminy obowigzujaca w dniu, w ktérym stworzono warunki do
podiaczenia nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia
warunkow do korzystania z wybudowanej drogi. Wysoko$¢ optaty adiacenckiej wynosi nie wigcej niz 50%
réznicy miedzy wartoscig, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cia, jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu. Optata ma charakter fakultatywny, a
mozliwos$¢ jej ustalenia w drodze decyzji zaleze¢ bedzie od podjecia przez rade gminy odpowiedniej
uchwaly w tej sprawie i stworzeniu warunkow, o ktorych mowa powyze;j.

Wobec powyzszego oraz w zwiazku z tym, ze w chwili sporzadzania niniejszego opracowania brak jest
danych wyj$ciowych do naliczenia optaty adiacenckiej (nie ma uchwaty rady gmniy, w ktorej ustalona
zostata stawka procentowa optaty adiacenckiej z tytutu wybudowania urzadzen infrastruktury).

Z uwagi na powyzsze oraz na objecie obszaru istniejacg infrastruktura techniczng nie zaktada si¢ ustalenia
optat adiacenckich.

5.3. Wplywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci

Wigkszo$¢ terenow w obszarze planu przeznaczone jest pod zabudowe uslugowa, produkcyjng lub
mieszkaniowg. Stawki podatku od nieruchomosci gruntowych i budynkowych przyjmuje si¢ w wysokosci
obowiazujacej w gminie Klembow w 2018 r. tj.:
e grunty zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
sklasyfikowania w ewidencji gruntow i budynkow: 0,91 zt/m? powierzchni,
e grunty pozostate 0,30 zt/m? powierzchni;
e budynki mieszkalne 0,71 z/m? pow. uzytkowej,
e budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej: 23,10 zt/m? powierzchni uzytkowe;.

Tabela nr 2. Stopien zagospodarowania nowych terenow inwestycyjnych wyznaczonych planem miejscowym
Rok Stopien zagospodarowania obszaru

10%

20%

30%

40%

50%

>5 50%

N[N

5.3.1. Wplywy z tytulu wzrostu podatku od powierzchni gruntu

W wyniku realizacji ustalen planu znaczaco wzro$nie powierzchnia terenéw ustugowych, produkcyjnych i
mieszkaniowych w stosunku do powierzchni wynikajacych z proceséw przeksztalcania terenow rolnych na
tereny inwestycyjne na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
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Tabela nr 3. Hipotetyczne roczne wplywy z podatku od powierzchni gruntu po catkowitym wykorzystaniu

mozliwosci jakie stwarzajq ustalenia planu uchwalanego (nowe tereny inwestycyjne):

Przeznaczenie terenu Powierzchnia Stawka podatku Maksymalne wplywy
w planie (m?) (zt/m?) roczne z podatku

(tys. zb)

1U/P 250 690 22813

2U/P 28 420 0.1 25.86

3U/P 6 280 ’ 571

4u/p 70 170 63.86

RAZEM 323,56 tys. zt

Prognozowana wielko$¢ skumulowana (za cale 10 lat objetych prognoza), po uwzglednieniu
stopnia zagospodarowania terenu ok. 1,29 min. zk.

5.3.2. Wplywy roczne z tytulu wzrostu podatku od budynkow

W szacowaniu wzrostu dochodéw wzigto pod uwage tylko ustalenia majace istotny wplyw na mozliwosci
dodatkowego (w pordwnaniu z obecnym) gospodarczego wykorzystania poszczegolnych terenow. Naleza do
nich ustalenia dotyczace:

* maksymalnej intensywnosci zabudowy,

= wysokos$ci budynkow,

» minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialki,

= maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki,

= typu budynku: produkcyjny, ustugowy (pod tzw. ustugi komercyjne).

Tabela nr 4. Hipotetyczne roczne wplywy z podatku od budynkow po catkowitym wykorzystaniu mozliwosci
jakie stwarzajq ustalenia planu uchwalanego (nowe tereny inwestycyjne):

Maksymalne
. . . Stawka
Przeznaczenie Powierzchnia Max. pow. Max. wys. roczne wpltywy z
. podatku
terenu w planie terenu (ha) zabudowy | zabudowy (m) (zt/m?) podatku
(mln. zb)
1U/P 250 690 4,63
2U/P 28 420 0,53
3U/P 6 280 70% 20 23,10 0,12
4U/P 70170 1,30
RAZEM 6,58

Wielkos$¢ t¢ urealnia si¢ biorac pod uwage wysokie prawdopodobienstwo nie spetnienia podanych
w zestawieniu warunkow, co skutkuje niepelnym wykorzystaniem mozliwosci intensyfikacji
gospodarczego wykorzystania terendw na jakie pozwalajg ustalenia planu uchwalanego.

Prawdopodobna docelowa wielko$¢ roczna wplywow wyniesie ok. 3,29 min zl, a wielkos$¢
skumulowana (za cale 10 lat obje¢tych prognoza), po uwzglednieniu stopnia zagospodarowania
terenu ok. 13,16 min. zk

5.4. Wplywy jednorazowe ze sprzedazy nieruchomosci nalezacych do gminy

W obszarze planu brak jest dzialek bedaca wlasnoscia gminy Klembow, ktéore mozna przeznaczy¢ na
sprzedaz.

Razem wplywy do budzetu wyniosa: 16,16 min z}
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6. WYDATKI Z BUDZETU

W obszarze planu miejscowego zaplanowane zostaly nast¢pujace inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

1) drogowe: poszerzenie drogi klasy zbiorczej 1KDZ oraz budowa drog klasy dojazdowych:
1KD-D do 4KD-D;

2) zwigzane z budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zaplanowana inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - poszerzenie drogi
wojewoddzkiej 1KDG - nie obcigza budzetu gminy.
Gmina poniesie wydatki zwigzane z:

1) wykupem gruntow pod drogi gminne;

2) budowa drég gminnych;

3) budowa sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

6.1. Koszty wykupu gruntéw pod inwestycje celu publicznego

Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ wykup terendw przeznaczonych na inwestycje celu
publicznego — drogi gminne.

Tabela nr 5. Zestawienie powierzchni do wykupu pod drogi gminne

Rodzaj infrastruktury Ilos¢ jednostek Jednostkowy koszt Calkowity koszt
- budowa (m?)
Drogi klasy zbiorczej
1KDZ | 550 | |
Drogi klasy dojazdowe;j
1aKDD 10205
1bKDD 2680
2KDD 1425
3KDD 8250
4KDD 80
RAZEM 23190 200 zt / m? 4,64 min zi

Razem koszty wykupu gruntéw pod drogi gminne wynoszg 4,64 mln zl.

6.2. Koszty budowy infrastruktury technicznej

Inwestycjami lokalnymi, bezposrednio zwigzanymi z wdrozeniem zagospodarowania w oparciu o
ustalenia sporzadzanego planu (w odniesieniu do aktualnego stanu planistycznego), ktorych
realizacja wymagac bedzie poniesienia naktadow finansowych przez gming sa:

e realizacja drogi zbiorczej 1KDZ - poszerzenia o 6 m o lacznej dlugosci 80 mb,

o realizacja droég dojazdowych o tacznej dlugosci ok. 2340 mb i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m (1aKDD — 1020 m, 1bKDD — 240 m, 2KDD - 145 m, 3KDD — 825 m,
4KDD - 110 m),

e realizacja uzbrojenia:
- budowa ok. 2340 mb wodociagu,

- budowa ok. 2340 mb sieci kanalizacji sanitarne;j.
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Tabela nr 6.
Zestawienie diugosci planowanych sieci infrastruktury technicznej i drog do obliczen szacunkowych kosztow
zwigzanych z ich budowg

Rodzaj infrastruktury Ilo$¢ jednostek Jednostkowy koszt | Catkowity koszt

- budowa budowy* budowy
Kanalizacja sanitarna** 2340 mb 2000 zt / mb 4 680 000 zt
Drugorzegdna sie¢ wodociggowa** 2340 mb 1000 zt / mb 2 340 000 zt
Drogi klasy dojazdowej szer. 10 m 2340 mb 2400 zt / mb 5616 000 zt
Drogi klasy zbiorczej szer. 6 m 80 mb 1200 zt / mb 96 000 zt

* Koszty budowy obiektow inzynieryjnych obcigzajace budzet gminy przyjmuje si¢ w oparciu o Biuletyn
Cen Obiektow Budowlanych ,,Sekocenbud” III kw. 2016 r. (koszty obejmuja robocizne, sprzgt, materialy,
narzuty) przy uwzglednieniu korekt wynikajacych z analizy rynku zamoéwien publicznych.

** Nie uwzglednia si¢ przychoddéw operatorow sieci zwigzanych z ich eksploatacja.

Razem koszty budowy infrastruktury technicznej wynosza: 12,73 min.

Razem wydatki z budzetu wynosza: 17,37 mln zt

7. INNE KOSZTY OBCIAZAJACE BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia planu mogg si¢ pojawi¢ roszczenia wynikajace z rozbieznos$ci jego ustalen z
wydanymi dla obszaru mpzp decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 36 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z
zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode (pkt 1) albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci (pkt 2). Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego,
warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i
nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, moze zagda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu
warto$ci nieruchomosci. Zgodnie z art. 37 ust 10 ww. ustawy, spory w sprawach, o ktorych mowa w art. 36
ust. 1-3 1 ust. 5, rozstrzygaja sady powszechne. Zgodnie z art. 37 ust 1 ww. ustawy, wysokos¢
odszkodowania z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 3, ustala si¢ na
dzien jej sprzedazy. Obnizenie warto$ci nieruchomosci stanowig réznice miedzy warto$cig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowiagzujacego po uchwaleniu planu miejscowego a jej
warto$cia, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu,
lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem. Zgodnie z art. 37 ust 3
WW. ustawy, roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

ITI. PODSUMOWANIE

Obszar opracowania nie jest objety aktualnymi obowigzujacym planem miejscowym.

Przedstawiona prognoza stanowi analiz¢ czynnikow mogacych mie¢ wptyw na skutki finansowe dla budzetu
gminy wynikajace z uchwalenia planu. Skutki finansowe zwigzane ze zmianami dochodowosci oraz wartosci
terenéw odniesiono do aktualnego stanu planistycznego.




Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow

1. Wpltywy do budzetu:
1.1. Wplywy z tytutu renty planistycznej
1.2 Wplywy do budzetu z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci
Wplywy lacznie: ok. 16,16 mln zl.

2.Wydatki bedace bezposrednim nastepstwem uchwalenia planu
2.1. realizacja drog publicznych:
wykupy terenéw prywatnych:
budowa ulic:
2.2. realizacja infrastruktury technicznej
Wydatki tacznie: ok. 17,37 miln zl.

Prognozowane  przychody dla budzetu gminy pozwalaja na

zbilansowanie

1,71 min zt
14,45 min zt

4,64 min zt
5,71 min zt
7,02 min zt

wydatkéw

w 11-roku od uchwalenia planu. Biorgc pod uwagg, ze znaczng powierzchni¢ planu zajmuja tereny obecnie
niezainwestowane, oraz nie wyposazone w infrastrukture techniczna i drogowsa, nalezy uzna¢, ze relacje

ekonomiczne postanowien planu sa prawidlowe.
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